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INFRAESTRUCTURAS

Descargé 70.000 toneladas de carbon de un buque procedente del puerto ruso de Murmansk

SLP inicia sus operaciones logisticas

en el muelle AZ-2 del Puerto de Bilbao

on la descarga de 70.000
toneladas de carbon del
buque “Riruccia’, Servi-
cios Logisticos Portuarios
(SLP) ha estrenado su nueva
concesién en el puerto de Bil-
bao, una superficie de 30.000
m’ con la que la compania re-
fuerza sus capacidades logisti-
cas y ratifica, ademas, su
apuesta por la darsena bilbaina
para la consolidacién de sus la-
bores de estiba y consignacién.

* J.B.N.

Servicios Logisticos Portuarios
S.A. {SLP) ha iniciado las operacio-
nes en buques de gran porte en su
nueva concesion del muelle AZ-2
del Puerto de Bilbao con la descarga
del ‘Riruccia’, que arribd el pasado
19 de enero con 70.000 toneladas de
carbén, procedente del puerto ruso
de Murmansk. El mineral, descarga-
do a un ritmo de 30.000 toneladas
diarias gracias a la utilizacién de
dos grdas Liebherr de dltima gene-
racién de SLP y otra alquilada de si-
milares caracteristicas, fue cargado
posteriormente en barcos de menor
tamarno y trasladado a la central tér-
mica de [berdrola en Pasaia.

El buque “Riruccia’ trajo desde el puerto ruso de Murmansk 70.000 toneladas de carbén

La nueva concesion, que fue adju-
dicada por el Consejo de Adminis-
tracién de la Autoridad Portuaria de
Bilbao (APB) y entré en vigor el 15
de diciembre de 2011 por un perio-
do minimo de 15 afios, cuenta con
una superficie de 30.000 m’, 9.000
m’ de zona de maniobra, 300 me-
trus de linea de atraque y 20 metros
de calado. Estas infraestructuras

almacenamiento- duplican a las que
se venian utilizando hasta ahora en
¢l muelle AZ-1, en virtud de una au-
torizacién temporal que vencié el
pasado 14 de diciembre.

Otras instalaciones

SLP ha manipulado en su encla-
ve tradicional del Muelle Adosado
buques de hasta 260 metros vy,

—que se destinaran al movi t

de graneles que, como el carbén, la
chatarra, los minerales o los lingo-
tes, no requieran necesariamente de

preci este tipo de opera-
ciones ha motivado el traslado a
1a nueva concesién desde el mue-
lle AZ-1, insuficiente a todas luces

para traficos de esta magnitud.
Dadas las dimensiones del ‘Riruc-
cia’, de 225 metros de eslora, no
hubiera sido posible su descarga
en esas instalaciones.

En el Muelle Adosado, SLP cuenta
con 42.000 m? de superficie, tres al
macenes (de 7.000 m’, 6.000 m’ y
4.850 m’, respectivamente), gran
cantidad de equipos y 293 metros de
linea de atraque. SLP movié el afio
pasado alrededor de 1.1 millones de
toneladas de graneles sélidos en el
Puerto de Bilbao.

Con Criterio

¢Qué debo pagar a mi arrendador por desistir

' unilateralmente del contrato antes de

En la época de crisis que nos ha tocado vivir
me temo que la pregunta que encabeza este ar-
ticulo estd o estara rondando la cabeza de mu-
chos inquifinos que se ven obligados a cerrar su
negocio. Pues bien, a diferencia de lo que ocurre
en la actual Ley 24/1994, de 24 de Noviembre
de Arrendamientos Urbanos (LAU) con los arren-
damientos de vivienda ”, ésta no reconoce para
los locales de negocio la facultad de desistimien-
to al arrendatario, ni contempla, en consecuen-
cia, indemnizacién alguna a favor del arrenda-
dor. Por ello, ante esta laguna legal, la
indemnizacion a pagar por el arrendatario al
arrendador si el primero desiste unilateraimente
del contrato de arrendamiento depende en pri-
mer lugar, de lo pactado entre las partes (articu-
o 4.3 de la LAU).

Ahora bien, cuando lo pactado entre las partes
sea el pago por parte del arrendatario de todas
' las rentas que queden por vencer hasta el fin del
i contrato, lo que por cierto es muy habitual, tes

gustara conocer que nuestra consolidada juris-

prudencia del Tribunal Supremo viene limitando

dicha cuantia en atencion a los perjuicios reales
. causados al arrendador, basandose para ello en
. la facultad moderadora de los Jueces y Tribuna-
les (articulo 1.103 y 1.154 del Cddigo Civil) y en
el principio del enriquecimiento injusto ®.

Conviene saber que esta moderacion tiene su
origen en |a aplicacion de los criterios de la linea
jurisprudencial configuradora del antiguo articulo
56 del Texto Refundido de la antigua Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1964, donde se pre-
veia expresamente una indemnizacién equiva-

lente a todas las rentas frustradas del contrato
para el caso de desistimiento de arrendamiento
de locales de negocio y también de vivienda.

Ademds, nuestros tribunales se han pronun-
ciado en multiples ocasiones en favor de la mo-
deracidn de la cuantia de la pretension indemni-
2atoria del arrendador, prevista o no en el
contrato y sea del importe que sea, cuando aten-
diendo a las circunstancias del caso, resultare
desproporcionada, abusiva y en contra de las
exigencias de la buena fe con que han de ejerci-
tarse los derechos (articulo 7 del Cédigo Civil) .

En definitiva, dicha indemnizacion se fijara te-
niendo en cusnta la doble perspectiva del arren-
dador (cuyas legitimas expectativas no cabe
frustrar), y del arrendatario, al que no cabe gra-
var con una consecuencia econémica exagerada
o desproporcionada cuando su comportamiento
no es arbitrario y por eventos de la vida le resul-
ta imposible o muy dificultoso continuar en la re-
lacion contractuat “. El criterio predominante em-
pleado por nuestros jueces para valorar tal
moderacion es el del tiempo razonable que ne-
cesitaria un propietario diligente en volver a ocu-
par el local con un nuevo inquifino.

Por todo lo anterior, tenga especial cuidado con
lo que haya pactado con su arrendador en con-
cepto de indemnizacion o lo que éste le pida si de-
siste del contrato unilateralmente, porque es posi-
ble que no tenga que pagarle todo lo que acordé
en su dia en el contrato o lo exigido por aquél, re-
sultando menos gravosa su salida del local de lo
que en un primer momento pensaba. Segun la
sentencia de la Audiencia Provincial de Burgos de

, tual, el desplome del

dos locales.

1 plazo pactado?

28 de julio de 2011, la
situacién de crisis ac-

mercado inmobiliario y la
reduccion drastica de la
financiacion tanto a par-
ticuiares como a empre-
sas son elementos que
nuestros tribunales pa-
reca que deberian tener
en cuenta para atempe-
rar el incumplimiento del
arendatario moderando
la indemnizacion correspondiente al arrendador,
sin que dichos elementos en mi opinién, puedan
serle tampoco del todo indiferentes, dadas las difi-
cultades actuales con las que puede llegar a en-
contrarse un arrendador para alquilar determina-

Marina Martinez
Gomez-Acebo&Pombo
Abogados, Bilbao

(1) Articuio 11 de la LAU. "En amendamientos de duracion
pactada superfor a cinco (5) aitos, podré ef amendatario desistir
del contrato siempre que ef mismo hubiere durado al menos cin-
co aitos y dé el jente preaviso al con una
antelacion minima de dos meses. Las partes podrén pactar en el
contrato que para el caso de desistirmiento, deba el arendatario
indemnizar al arendador con una cantidad equivalente a una
mensualidad de la renta en vigor por cada afio del contrato que
reste do cumpiir. Los periodos de tiempo inferiores al afio darén
lugar & la parte proporcionsl de Ia indemnizacion”.

(2) Entre otras, sentencias de! Tribunal Supremo de 18 de
marzo de 2010, 12 de junio de 2008, 8 de febrero de 2067 y de 5
de julio de 2006.

(3) En este sentido, sentencias del Tribunal Supremo da 18
de marzo de 2010, de la Audiencia Provincial de Taragona de
26 de abnif de 2011 y de Burgos de 28 de julio de 2011.

(4) Sentencias del Tribunal Supremo del 12 de junic de 2008
y 3 de febrero de 20086.

Bilbobus registré un 455%
mas de pasajeros en 011
Los mas de 26,5 de viajes re-
gistrados el ano pasado en el ser-
vicio municipal de transporte han
confirmado a Bilbobus la confian-
za de las personas usuarias en e!
transporte publico de Bilbao.
Esos 26,5 millones de viajes su-
ponen un incremento del 4,54%
respecto a 2010 y las mejores ci-
fras del servicio municipal de
transportes desde 2008.

Inbisa construira un edificio
para la lkastola Abusu

La cooperativa de padres y ma-
dres de la lkastola Abusu, situada
en el bilbaino barric de Miraflores,
ha encargado a Inbisa Construc-
cién el proyecto de edificacion de
un nuevo centro educativo en sus
actuales instalaciones, junto a la
antigua Fabrica de Harinas el
Ponton. El nuevo edificio, destina-
do al primer y segundo ciclo de
Educacién Infantil, pondra al ser-
vicio de los alumnos una superfi-
cie (til totat de 2.304,97 m’ distri-
buida en tres plantas.

Moveuskadi.com planifica
rutas de transporte publico

El Gobierno vasco ha puesto
en marcha Moveuskadi.com, la
nueva herramienta para planifi-
car rutas de transporte pablico
en todo Euskadi, que ha desa-
rrollado en colaboracién con las
diputaciones forales y municipios
como Bilbao, Donostia-San Se-
bastian, Vitoria-Gasteiz y Etxe-
barria. El portal aglutina informa-
cién de 34 operadores, lo que
supone mas de 4.000 paradas y
450 lineas de transportes en Ala-
va, Gipuzkoa y Bizkaia.

Lurraldebus trancs’ponq mas
de 19,7 millones de viajeros
Los autobuses interurbanos
adscritos a Lurraldebus, servicio
que gestiona la Diputacion de Gi-
puzkoa, transportaron el afno pa-
sado 19.762.570 viajeros, lo que
supone un incremento det 4,42%
respecto a 2010. En cuanto a la
tarjeta de Lurraldebus, el pasado
ejercicio se contabilizaron 40.186

nuevos usuarios de la misma.
Actualmente, uno de cada tres
guipuzcoanos posee una tarjeta
de Lurraldebus.

Unaj Grajales se incorpora
ala firma LTK Services

LTK Services, empresa per-
teneciente al grupo espafiol
LTK, especializado en activida-
des de logistica y transporte de
alto valor anadido, ha nombra-
do a Unai Grajales Rodriguez
responsable de la division de
Gestion Documental. Natural
de Vitoria, Grajales ha ejercido
en Euskadi cargos como direc-
tor gerente de Arabat y ha sido
concejal en el Ayuntamiento
de Vitoria.




